UCHWALA nr 24/2019

Rady Nadzorczej Jeleniogorskiej Spoldzielni Mieszkaniowe]
w Jeleniej Gorze

z dnia 9 lipca 2019 roku

w sprawie zmiany ”“Regulaminu rozliczania kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i ustalania wysokosei oplat za lokale w Jeleniogorskiej Spéldzielni

Mieszkaniowej”.

- Dziatajac na podstawie § 28 ust.1 pkt 12 oraz § 108 ust 2 statutu Rada Nadzorcza postanawia
co nastepuje:
§ 1
W, Regulaminie rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania
wysokosci oplat za lokale w Jeleniogorskiej Spotdzielni Mieszkaniowej” przyjetym przez
Rade Nadzorczg dnia 13 marca 2012 roku uchwalg nr 15/2012 z p6ézn .zm. (tekst jednolity:
Uchwala nr 74/2014 Rady Nadzorczej z dnia 16.12..2014r.z p6éZn. zmianami) wprowadza si¢
nastgpujace zmiany:
1. §1 otrzymuje brzmienie”
»9 1
Podstawa prawna
1. Ustawa z 15.12.2000r. o spoldzielniach mieszkaniowych (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz.
| 845,z pdzZniejszymi zmianami)
2. Ustawa Prawo spétdzielcze (t.j. Dz.U. z 2018r. poz. 1285, z pdZniejszymi zmianami)
3. Statut Spéldzielni.”
2. W § 2 wpkt.4) ppkt 1) otrzymuje brzmienie:
,»1) dla spotdzielezego (lokatorskiego i wlasnosciowego) prawa do lokalu — powierzchnia
uzytkowa lokalu,”.
3. W §2 pkt.11 otrzymuje brzmienie :
»11. Osoba w lokalu — osoba zameldowana w lokalu na pobyt staly lub czasowy oraz
osoba zamieszkata.
Jezeli liczba os6b zamieszkatych w lokalu jest wigksza lub mniejsza od liczby osdb
zameldowanych, do rozliczenia kosztéw przyjmuje si¢ liczbg oséb zamieszkatych wedlug

pisemnego oswiadczenia ztozonego przez uzytkownika lokalu.



W lokalu uzytkowym dostgpnym poprzez klatke schodowa w budynku wyposazonym
w dzwig - liczbe 0sob w lokalu, na potrzeby rozliczenia kosztow dzwigéw przyjmuje sig
w oparciu o oswiadczenie Uzytkownika okreslajace ilo§¢ osob stale uzytkujacych lokal
(z wylaczeniem ewentualnych klientow).

W przypadku, gdy liczba o0s6b zamieszkalych jest mniejsza od liczby o0sob

zameldowanych, uzytkownik lokalu jest zobowigzany dolaczy¢ do os$wiadczenia

dokument potwierdzajacy fakt zamieszkania tych osob poza zasobami Spotdzielni.

W przypadku zmiany iloSci os6b zamieszkalych/zameldowanych w lokalu jego

uzytkownik zobowigzuje si¢ powiadomic o tym fakcie Spoldzielni¢ w terminie 14 dni od

daty jej zaistnienia.

Zatacznik nr 1 do regulaminu stanowi wzdr o§wiadczenia oraz zasady jego stosowania.”;

. W § 4 ust. 7 skresla sig;

. W § 4 ust. 8 skresla sig;

. W § 4 po ust. 8 dodaje sig ust.9-11 o tresci:

»9. Koszty eksploatacji zwigzane z funkcjonowaniem placow rekreacji osiedlowej,

sportowych i placow zabaw rozliczane s z zastrzezeniem ust. 10 wg jednej z ponizszych

zasad:

a) koszty eksploatacji zwiazane z funkcjonowaniem placéw rekreacji osiedlowej,
sportowych i placow zabaw, ktore zlokalizowane sa w granicach wydzielonej
nieruchomosci i adresowane sg do mieszkancow tej whasnie nieruchomoscel -obceigzaja
nieruchomos$é na ktdrej sa zlokalizowane.

b) koszty cksploatacji zwiazane z funkcjonowaniem placéw rekreacji osiedlowej,
sportowych 1 placow zabaw, adresowanych do wszystkich mieszkancdw danego
osiedla, ktore to place powstaly przy udziale $rodkéw z zysku Spoéldzielni, innych
srodkow zewngtrznych, lub ze érodkow ktére obeigzyly cale przedmiotowe osiedle —
obciazaja wszystkie nieruchomosci zlokalizowane na tym osiedlu, PowyzZsza reguta
nie dotyczy Srédmiescia.

c) koszty eksploatacji zwiazane z funkcjonowaniem placow rekreacji osiedlowej,
sportowych i placow zabaw, adresowanych do wszystkich mieszkancow danego
osiedla, ktdre zorganizowane zostaly na gruntach nienalezacych do JSM,
a eksploatowane przez JSM w oparciu o stosowne porozumienia z wlascicielem
gruntu - obciazaja wszystkie nieruchomoéci zlokalizowane na tym osiedlu; Powyzsza
regula nie dotyczy Srédmiescia

d) Place rekreacji osiedlowej, sportowe i place zabaw o specyficznej lokalizacji, ktore

nie speiniaja wprost przeslanek opisanych w punktach a) 1 b) maja rozliczane koszty




eksploatacji w sposéb inny niz okre§lono powyzej — na podstawie decyzji Zarzadu
podejmowanej na wniosek Kierownika Administracji

10. Jako udzial $rodkéw z zysku, o ktérym mowa w ust. 9 punkt b) nalezy rozumied
srodki z zysku wykorzystane na powstanie placu lub jego calociowa przebudowe.
Realizacja pojedynczych elementéw zagospodarowania towarzyszacych placom
rekreacji osiedlowej, sportowym i placom zabaw w ramach innego programu
wspOifinansowanego ze $rodkéw z zysku (np. poprawa bezpieczenstwa, trakty piesze)
- nie stanowi podstawy do obciazania kosztami eksploatacji catego osiedla.

11. Koszty eksploatacji dodatkowych elementow infrastruktury komunalnej i osiedlowej,
matej architektury, zieleni i dekoracji okazjonalnych zlokalizowanych wzdtuz traktow
obstugujacych wiecej niz jedna nieruchomo$é — obcigzaja nieruchomosé, na ktérej sa
zlokalizowane, przy czym w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sig inny podzial
kosztow, o ile bedzie on potwierdzony decyzja Zarzadu wydang na wniosek

Kierownika Administracji.”

7. W § 6 ust.3 otrzymuje brzmienie:

,,3. Odpis na fundusz remontowy ustalany jest odrgbnie na kazdy budynek w wysokosci
wynikajacej z planowanych dla danego budynku potrzeb remontowych w przeliczeniu na
1 m2 pu lokali w budynku oraz uwzglednieniem stanu posiadanych srodkow.
Szczegotowe zasady ustalania odpisu na fundusz remontowy okresla Regulamin funduszu
na remonty zasobow mieszkaniowych.”

. W § 6 ust.7 otrzymuje brzmienie:

,7. Koszty konserwacji sieci kablowe] znajdujacej si¢ w budynkach JSM i dostarczania
pakietu podstawowego rozlicza si¢ na ilo$¢ gniazd w nieruchomosei.”

. W § 6 ust.8 otrzymuje brzmienie:

8. Koszty eksploatacji oraz koszty remontéw gléwnych dzwigdw rozlicza si¢ na liczbe
0séb w lokalach budynkéw lub czesciach budynkéw wyposazonych w dzwig osobowy
w skali catej Spoldzielni.

Z rozliczenia wylacza sig:

1) lokale dostepne wytacznie z zewnatrz z pominieciem klatki schodowej,

2) lokale dostgpne z klatki schodowej i usytuowane na parterze - w wysokosci 100%,
a lokale polozone na I pietrze —w wysokoset 50%, z tym zastrzezeniem, ze w budynkach,
w ktérych po naprawie gléwnej dzwig osobowy zjezdza do poziomu terenu , z rozliczenia
wylacza sie takze lokale dostgpne z klatki schodowej usytuowane na parterze

—w wysokosci 50%.”

10. W § 6 po ust.8 dodaje si¢ ust. 8a w brzmieniu:




11,

12.

13.

14.

15.

»8a. W lokalach uzytkowych, liczbe 0sdb stanowiacych podstawe rozliczenia kosztow
eksploatacji i kosztow remontéw gléwnych dzwigow ustala sig jako sumg: 0sob w lokalu
-w rozumieniu §2 ust.1l - powigkszona o jedng osobg, z zastosowaniem wylaczen
opisanych w ust. 8.”

W § 6 ust.10 otrzymuje brzmienie:

,»10. Koszty réznicy wody rozliczane sg odrgbnie na kazdy budynek z zastrzezeniem § 2
pkt.9.”

W § 9 wust.l pkt. 5) otizymuje brzmienie:

5) oplate za gospodarowanie odpadami komunalnymi w wysokodcl i wedlug zasad
ustalonych uchwatg Rady Miejskie] w Jelenie] Gérze dotyczacq gospodarki odpadami
komunalnymi,”

W § 9 wust.1 pkt. 7} otrzymuje brzmienie:

,7) oplate na eksploatacje 1 remonty gléwne dzwigéw osobowych (dla lokali dostgpnych
poprzez klatke schodowa i znajdujacych si¢ w budynkach lub czgsciach budynkow
wyposazonych w dzwigi),

W § 10 ust.2 otrzymuje brzmienie:

.»2. Roznica migdzy kosztami podatku od nieruchomosei, konserwacji sieci kablowej
i dostarczaniu pakietu podstawowego oraz domofondéw a uzyskanymi przychodami z tych
tytutow jest uwzgledniona przy sporzadzaniu kalkulacji wysokoscei oplat z tych tytulow
na poszczegolne nieruchomosci w roku nastepnym lub jest rozliczana jako wynik
z catoksztaltu dziatalnosci danej nieruchomosci.”

W § 10 ust. 5. otrzymuje brzmienie:

.»3. Roznica migdzy kosztami a uzyskanymi przychodami réznicy wody z poszezegolnych
budynkéw jest uwzgledniona przy sporzadzeniu kalkulacji wysoko$ei stawki oplaty na

poszczegdlne budynki w nastgpnym okresie rozliczeniowym.”

16.W § 11! ust. 8 otrzymuje brzmienie:

,,8. Nadplaty (wplacone zaliczki sa wyzsze niz koszty zuzycia wody i odprowadzania
$ciekow oraz koszt rozliczenia) Iub niedoplaty (wplacone zaliczki sg nizsze od kosztow
zuzycia wody i odprowadzania $cickdéw oraz koszt rozliczenia) wynikajace z rozliczenia,
o ktorym mowa w ust. 5 i 7 beda rozliczane z uzytkownikami lokali w nastepujacy
sposob:
» nadplata zostanie zaliczona na poczet biezacych i przyszlych oplat za uzywanie
lokalu. Na pisemny wniosek uzytkownika lokalu, nie posiadajacego zadhuzen

w oplatach za uzywanie lokalu, nadplata moze zosta¢ zwrocona w terminie 14 dni.




* niedoptata podlega wplacie na konto Spéldzielni w terminie 30 dni od daty
otrzymania rozliczenia.” .
17.W § 12 ust 3 otrzymuje brzmienie:
»3. Zasady powyzsze nie dotyczg budynkéw wydzielonych. Zasady dotyczace budynkow
wydzielonych ustala Zarzad Spoétdzielni.
18. W § 12 ust 4 otrzymuje brzmienie:
»4. Po zakonczeniu okresu rozliczeniowego nastepuje rozliczenie kosztow i przychodow
rdznicy wody:
1) nadwyzka kosztow nad przychodami jest uwzgledniona przy sporzadzeniu kalkulacji
wysokosci stawki oplaty na nastepny okres rozliczeniowy,
2) nadwyzka przychodow nad kosztami jest uwzgledniona przy sporzadzeniu kalkulacji
wysokosci stawki optaty na nastepny okres rozliczeniowy.”
19. W § 13 ust 1 otrzymuje brzmienie:
»1. Oplaty za uzywanie lokalu nalezy uiszcza¢ co miesiac z gory do 15 dnia kazdego
miesiaca. Za dzien zaplaty uwaza si¢ dzien wpltywu $rodkéw na rachunek Spéldzielni.
Na wniosek czlonka, w uzasadnionych przypadkach, Zarzad moze podjaé decyzje
o przedluzeniu terminu platnosci, z tym, ze w przypadku przekroczenia ustalonego
terminu oplat, odsetki beda liczone od 16- go dnia miesiaca.”
20. W § 13 ust 4 otrzymuje brzmienie:
,»4. Od niewplaconych w terminie naleznosci Spoldzielnia nalicza odsetki ustawowe za
opdznienie.”
§ 2
Zobowigzuje sie Zarzad Spoldzielni do przygotowania jednolitego tekstu “Regulaminu
rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania wysokosci oplat za

lokale w Jeleniogorskiej Spoldzielni Mieszkaniowej”.

§ 3

Do realizacji uchwaly zobowiazuje si¢ Zarzad Spdtdzielni.

§ 4

Uchwatla wchodzi w zycie z dniem podjgcia.




